} .

OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gbra
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-100/5
Bar, 21.03.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116720 1 76/21), DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune (»Sl.list CG« - opstinski propisi,
br. 32/09) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije
Opétine Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojecih objekata — hidroenergetska i elktroenergetska
infrastruktura i pejzazna arhitekrura, u zahvatu DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune,
u zoni »F«, katastarska parcela broj 5806 KO Novi Bar, u Baru.

4 Napomena: Konacna lokacija — trasa predmetnih objekata (koja katastarska parcela ili
viSe katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav
lokacije) ¢e se odrediti u fazi izrade tehniCke dokumentacije, sve u skladu sa DUP-om
»Topolica l«, a nakon izrade geodetskog elaborate (Elaborata parcelacije) od strane
ovlagéene geodetske organizacije koja posjeduje licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijat za imovinu, zastupanje i
investiciju Opstine Bar

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica |« - izmjene i dopune (graficki prilog
»Namjena povrsina — postojeée stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Hidroenergetska i Elektroenergetska infrastruktura i PejzaZzna arhitektura
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HIDRAULICKI ELEMENTI HIDROTEHNICKIH SISTEMA, PROFILI, DUBINE
UKOPAVANJA I DIMENZIJE KOLEKTORA

Prilikom razvoja i izrade hidrotehni¢kih instalacija u zahvatu plana treba se pridrzavati
planiranih i ve¢ usvojenih hidrauli¢kih elemanata i to:

Minimalna dubina ukopavanja

Minimalna dubina ukopavanja mreZe je uslovljena nivelacijom postoje¢e mreze, kao 1i
nizvodnim ograni¢enjima. Treba teziti da pocetna dubina ukopavanja kanalizacione mreZe za
otpadne vode bude izmedu vrijednosti od 0.8 m do 1.5 m, dok se saglasno ovoj mrezi treba
uskladiti dubina kanalizacione mrezZe za atmosferske vode koja bi zapocinjala sa dubinom od
0.8 m. U ekstremnim slu¢ajevima gdje nema nivelacionog prostora za pocetne dubine
ukopavanja atmosferske kanalizacije potrebno je prikupljanje atmosferskih voda organizovati
putem plitko ukopanih sistema povrsinskih resetki.

Vodovodnu mrezu po moguénosti ukopavati na dubinu ne manju od 1,2 m pa do 1,5 m $to ¢e
se svakako trebati usaglasavati sa ostalom mrezom fekalnih i atmosferskih kanala.

Minimalni pre¢nik vodovodne i kanalizacione mreze

U pocetnim ograncima kanala racunski proticaj je obi¢no vrlo mali. Prema hidraulickom
prorat¢unu dobile bi se male dimenzije kanala. Zbog toga 3to upotrebljene vode ¢esto pronose i
krupne predmete, koji bi se u uzanim cijevima mogli zaglaviti, zatim zbog toga Sto se
ponekad na dnu zadrzava talog pa se tako slobodan profil kanala smanji, kao i zbog toga Sto u
pocetnim dionicama mozZe doé¢i do preopterecenja, koje nije moglo biti obuhvaceno
uobi¢ajenim na¢inom prora¢una proticaja i najzad radi toga da se ¢iSc¢enje kanala moze lak3e
izvesti propisuje se najmanji profil kanala. Minimalni pre¢nik kolektora koji se preporucuje za
uli¢nu kanalizaciju otpadnih voda iznosi 250 mm. Ovaj pre¢nik od 250 mm je usvojen za
minimalni pre¢nik kolektora uli¢ne kanalizacione mreze otpadnih voda. Kao minimalan
pre¢nik za atmosfersku kanalizaciju usvojen je pre¢nik @300.

Minimalni profil uli¢ne vodovodne mreZe usvojen je DN 100 mm, a protivpozarni hidrant je
DN 80 mm. Preporucuje se, a i zakonska je obaveza, hidrante izvoditi kao nadzemne te ih
treba, svuda gdje to saobracajni uslovi dozvoljavaju, raditi kao takve.

Minimalna nagib dna Kkolektora

Najmanji i najve¢i dopusteni nagib dna kanala propisuje se s obzirom na brzinu strujanja, koja
od njega zavisi.

Najmanja brzina protoka /strujanja/ vode treba da bude 0.4 m/s pri dubini punjenja kanala 2
do 3 em ili 0,8 m/s kada je kanal pun do vrha. Smatra se da su ove brzine dovoljne da se Cvrste
Cestice odrze u suspenziji.

Na dionicama na kojima nijesu zadovoljeni uslovi ostvarenja minimalnih brzina, potrebno je
obezbijediti ¢eSce ispiranje i ¢is¢enje kanala, od strane nadleznog vodovodnog preduzeca. Ove
dionice su posebno oznacene u prilogu hidrauli¢kog proracuna.

Najmanjoj dopustenoj srednjoj brzini Vmin odgovara neki najmanji dopusteni nagib Imin.

Na dionicama sa malim ili kontra padom terena, kanalizacionu mreZu treba projektovati sa
minimalnim dozvoljenim nagibima.

Za Vpp™"=0.8 (m/s) usvajaju se minimalni dopusteni nagibi dna kanala Imin.

Najveéa brzina se ograni¢ava na 3,0 m/s u punom profilu. Smatra se da ako voda tece stalno
sa brzinom od 3.0 m/s, neée nastupiti $tetno habanje kanala.

Dispozicija kolektorske mreZe uslovljena je postoje¢im i planiranim saobra¢ajnicama. Padovi
tj. nagibi ovih saobradajnica prate nagibe prirodnog terena. U tabeli 1 dati su usvojeni
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minimalni padovi dna kanala i odgovarajuée brzine toka. Kako je na datom prostoru tesko
uk i obije kanalizacione mreZe i ispo$tovati i nizvodne i uzvodne grani¢ne uslove date su

kategorije minimalnih padova. Ukoliko ne postoji moguc¢nost za nivelaciono uklapanje u
krajnjem su dionice mreze projektovane sa apsolutno minimalnim padovima.

Tabela 1. Minimalni i maksimalni padovi dna kanala i brzina toka

o8 55 . Apsolutno Minimalni pad Apsolutno minimalni
Precni Minimalni s ; =
& minimalni pad brzina punog pad
pad g

profila brzina punog profila
(mm) (%o0) (%o0) (m/s) (m/s)
250 4.20 4.0 0.70 0.65
300 3.30 3.0 0.70 0.65
400 2.50 2.3 0.75 0.70
500 2.20 2.0 0.80 0.78
600 2.1 1.5 0.90 0.78
700 1.75 1.5 0.95 0.85
800 1.50 1.0 0.95 0.78
900 1.50 l.o 1.00 0.87
1000 1.50 1.0 1.10 0.93

Stepen ispunjenosti kolektora

Profili kanala za upotrebljenu vodu obi¢no se biraju tako da budu ispunjeni do dubine od 50,0
% do 70,0 %. Ostatak visine kanala ostaje prazan za strujanje vazduha, za rezervu u slucaju
kakvog naglog nadolaska vode i za nepredvideno prodiranje podzemne vode

Za atmosfersku kanalizaciju za mjerodavnu kiSu dozvoljava se te¢enje punim profilom.

Metodologija hidruli¢kog proracuna

a/ Hidrauli¢ki prora¢un kanalizacione mreZe za otpadne vode
Hidrauli¢ki prora¢un kanalizacione mreze za otpadne vode radit ¢e se preko jedini¢nog
hidraulickog opterecenja a na osnovu tabela i nomograma radenih na osnovu Prantl
Kolbrukove formule prema pogonskoj rapavosti od ky=1.5 mm.

b/ Hidrauli¢ki proratun kanalizacione mreZe za atmosferske vode
Hidrauli¢ki proracun kanalizacione mreze za atmosferske vode raditi na osnovu mjerodavnog
oticaja sa gravitirajucih slivova i mjerodavne kiSe inteziteta 150 1/s/ha. Hidraulika tecenja u
cevima raditi na osnovu nomograma i tabela radenih na osnovu Prantl Kolbrukove formule
prema pogonskoj rapavosti od kb= 1.5 mm.

VODOVODNA MREZA

Vodovodna mreZa planirana je kao prstenasta sa nizom sekundarnih i nekoliko primarnih
prstenova. Radit ¢e se od savremenih materijala minimalnog pre¢nika 100,0 mm. Trase mreze
usaglasit ¢e se sa planiranom mrezom fekalnih i atmosferskih kanala i postoje¢im elektro i
telefonskim instalacijama.

Na svim spojevima mreZe planirana je ugradnja adekvatnih armatura i fazonskih komada koji
su smjesteni u armiranobetonske $ahte potrebnih dimenzija.

ProtivpoZarni nadzemni hidranti ugradjuju su na medjusobnom razmaku 50-100 m zavisno od
lokalnih uslova.

FEKALNA KANALIZACIJA
/KANALIZACIONI SISTEM ZA EVAKUACIJU OTPADNIH VODA/

Kanalizaciona mreza
Dispozicija kanalizacione mreZe je uslovljena dispozicijom postoje¢ih i planiranih
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saobracajanica, nivelacijom postojeceg obalnog kolektora, ukrtanjima sa atmosferskom
izacionom mrezom kao i nivelacijom postoje¢ih kuénih i blokovskih prikljuc¢aka. Trase
olektora sa ostalim parametrima mreZe su date na preglednoj situaciji.

Objekti na kanalizacionoj mrezi
a/  Reviziona okna

Revizioni silazi su okna koja sluZe za prilaz kanalima sa povriine terena, radi pregleda,
¢is¢enja i popravke kanala. Predvidena je izgradnja revizionih silaza od montaznih elemenata.
Revizioni silazi se pokrivaju poklopcem od livenog gvozda sa okvirom od livenog gvozda.
Postavljaju se svuda na spojevima kanala, na mjestima skretanja trase, promjene profila,
promjene nagiba dna, kao i na pravim dionicama priblizno na razmaku 160D (D-pre¢nik
kolektora) ili maksimalno 50 m. Predvida se oko 80 revizionih silaza za cijelu mrezu.
Predvideno je da se svi prikljuéci vrse preko revizionih okana.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
/KANALIZACIONI SISTEM ZA EVAKUACIJU ATMOSFERSKIH VODA/

Kanalizaciona mreza

Dispozicija kanalizacione mreZze je uslovljena dispozicijom postoje¢ih i planiranih
saobracajanica, nivelacijom postojeéih opstih kolektora koji u sklopu buduceg rjesenja postaju
atmosferski, ukritanjima sa kanalizacionom mrezom otpadnih voda kao i nivelacijom
recipijenata postoje¢ih morskih ispusta i kanala Rena, koji protice kroz ovo podrucije. Nakon
svih ovih usaglasavanja date su trase kolektora sa ostalim parametrima mreZe na preglednoj
situaciji terena.

Objekti na kanalizacionoj mrezi

a/  Slivnici

Za prikupljanje atmosferskih voda predvida se ugradnja tipskih uli¢nih slivnika. Slivnici se
ugraduju prema projektu rekonstrukcije saobracajnice a prikljucuju se na atmosfersku
kanalizacionu mrezu prema propisnom detalju. Na dijelu gdje su kidni kolekori pli¢e ukopani,
za prikupljanje atmosferskih voda predvida se ugradnja povrsinskih objekata tj. povrdinskih
reSetki sa moguénoscu pristupa i revizije kanaleta i sa direktnim ulivom u 3aht atmosferske
kanalizacione mreze.

b/ Reviziona okna

Revizioni silazi su okna koja sluze za prilaz kanalima sa povrSine terena, radi pregleda,
Ciscenja i popravke kanala. Predvidena je izgradnja revizionih silaza od montaznih elemenata.
Revizioni silazi se pokrivaju poklopcem od livenog gvozda sa okvirom od livenog gvozda.
Postavljaju se svuda na spojevima kanala, na mjestima skretanja trase, promjene profila,
promjene nagiba dna, kao i na pravim dionicama priblizno na razmaku 160D (D-pre¢nik
kolektora) ili maksimalno 50,0 m. Predvida se oko 120 revizionih silaza za cijelu mrezu.
Predvideno je da se svi prikljucci slivnika vr$e preko revizionih okana.

¢/ Ispusti atmosferske kanalizacije
Na osnovu dispozicije kolektorske mreze data su 5 (pet) ispusta, 2 direktno u more i 3 ispusta
u kanal Rena.

IZBOR CIJEVNOG MATERIJALA

Na domacem trzistu se danas mogu nabaviti cijevi za vodovod i kanalizaciju od raznih
materijala: PVC, beton, poliester, polietilen visoke gustine i propilen, liveno gvoZzde, keramika
i dr. Pojedine cijevi se isporu¢uju u raznim duZinama naj¢esc¢e 1,0-6,0 m. Osnovni parametri
za njihovo poredenje su mehani¢ka Evrstoéa, vijek trajanja, hidraulicke karakteristike,
otpornost na dejstvo hemikalija, tezina i duzina i s tim u vezi pogodnost za transport i
montaZu, izrada i zaptivanje spojnica, raspoloZivi pre¢nici i svakako cijena materijala.
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( U savremenoj praksi kanalizacija manjih pre¢nika do @ 500 mm, se izvodi od plasti¢nih cijevi

| (pﬁ)l'vinil hlorida-PVC i polietilena-PE).

j ‘ iy trasama kanalizacije ispod saobracajnica obavezna je zamjena materijala (zatrpavanje
~—

§ljunkom), a minimalna visina nadsloja iznad tjemena cijevi je 1.50 m, bez dodatne zasStite.
Izvan saobracajnih povr3ina, visina nadsloja je min 0.80 m.

U novije vrijeme, u svijetu se ove instalacije sve vise radi sa cijevima od polietilena visoke
gustine (PEHD).

Cijevi se nastavljaju ¢eonim zavarivanjem, pa su spojevi istog kvaliteta kao i sama cijev sto
obezbijedjuje apsolutnu vodonepropusnost kanalizacione mreze. To ih ¢ini posebno povoljnim
za modvarne terene i terene sa visokim nivoom podzemne vode. Dionice kanalizacione mreZze
koje se izvode u Sirokom otkopu, mogu se izvesti tako $to se cijevi nastave izvan rova (cijela
dionica).

Hidrauli¢ke karakteristike ovih cijevi su odli¢ne, a uslovi ugradnje, kada su u pitanju PE cijevi
nize klase, slicni uslovima ugradnje PVC cijevi. Za teze uslove (manji nadsloj, tezak
saobracaj) moguce je ugraditi cijevi vise klase od istog materijala.

Obzirom da su sa PEHD cijevima izvedena sva mreza u zoni Topolica I iste se predlazu i za
buducu dogradnju potrebne mreze.

Kad su vodovodne cijevi u pitanju ve¢ su se na ovom a i Sirem prostoru sa svim svojim
pozitivnim karakteristikama nametnule dvije vrste materijala, PEHD i DUKTIL. U tom smislu
se predlaze da se sva mreza radi od navedenih materijala §to ¢e u datom momentu uslovljavati
cijena na trziftu. U ovom momentu mozZe se re¢i da su do profila 400,0 mm finasijski
povoljnije PEHD cijevi a preko tog profila Duktilne cijevi.

ELEKTOENERGETSKA INFRSTRUKTURA |

TEHNI CKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE ELEKTRODISTRIBUTIVNE
MREZE I JAVNOG OSVETLJENJA

1. Trafostanice 10/0,4 kV na podrucju plana

Planirane trafostanice su predvidjene kao slobodnostoje¢e. Raspored opreme i poloZaj
energetskih |
transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije korid¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava
efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom. Projektima uredjenja terena
trafostanicama obezbjediti kamionski pristup, najmanje $irine 3,0 m.

Sve trafostanice moraju biti tri puta prolazne na strani visokog napona u tehnici SF6. Opremu
trafostanica predvidjeti u skladu sa “Tehni¢kim preporukama EPCG —TP1-b: Distributivna
transformatorska stanica DTS-EPCG 1x1000 kVA (DTS 1x630) donesenim od strane Sektora
za distribuciju - Podgorica “Elektroprivrede Crne Gore”, AD — Nik3i¢.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planiranih
trafostanica, kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da
obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor
nad izvodjenjem radova. Nakon zavrietka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje
tehni¢kog pregleda i izdavanje upotrebne dozvole.

2. Izgradnja 10 kV kablovske mreZe

Nove izvode TS 35/10 kV "TOPOLICA* i dionice planirane 10 kV mreZe izvesti kablovima
¢iji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba Elektrodistribucije — Bar odnosno kablovima tipa
3xXHP 48 A, 240 mm2. Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dim 0,4x0,8 m a na
mjestima prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se
moze otekivati poveéano mehanic¢ko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz
koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duZan obezbjediti katastarsko
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__jrase kabla treba oznatiti tip i presjek kabla, ta¢nu duzinu trase i samog kabla, mjesta
=T~ njegovog ukritanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa drugim podzemnim instalacijama,
mijesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta poloZene kablovske kanalizacije sa brojem
kori¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe Elektrodistribucije - Bar, zajedno sa
kablom (na oko 40 ¢cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, opromjenu pravea
trase, mjesta kablovskih spojnica, poc¢etak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja,
priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijama i sl. Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzemnih instalacija i u tim
slucajevima otkopavanje kabla vriiti ru¢no.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zadtite radnika, gradjana i vozila, a
zastnim mjerama omoguéiti odvijanje pjesatkog i motornog saobrac¢aja. Na mjestima gdje je
izvreno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih
10 kV vodova, kao i da obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da
obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor
nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje
tehni¢kog pregleda i nakon njega izdavanje upotrebne dozvole.

\ Unimanje tatnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu

3. lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova
tipa PPO0 (ili XP0OO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko strucna sluzba
Elektrodistribucije - Bar ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog
tipa.

Zbog potrebe vrienja preraspodjele potrosaca po traforeonima. ne rjeSavati pojedine slucajeve
odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na $iri prostor.

Sto se ti¢e izvodjenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kv mreze.

Zastitu od preoptereéenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraca na pocetku
voda u skladu sa vazedim tehni¢kim propisima. Primjeniti sistem zatite od opasnog napona
dodira TN-C do mjesta prikljucka NN kablova na objektima.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata.

4. lzgradnja spoljneg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa
obezbjediti fotometrijske parametre date medjunarodnim preporukama (preporuke CIE),
navedenim u okviru plana.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidjene za
montaZzu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova
(PP 000 4x25mm?; 0,6/1 kV za uli¢no osvetljenje i PP 00 3(4)x16 mm?; 0,6/1 kV za
osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu
uredjenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije
osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi ratuna o tipizaciji,
odnosno a u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5,0
%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektri¢nog
udara (za$tita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje
zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4
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mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti
selekgivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.
%bjediti mjerenje utrodene elektri¢ne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuenjem
vnog osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.
Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja niskonaponskih vodova.
Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehni¢ku kontrolu /reviziju/ tih projekata. Investitori su duzni
da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor '
nad izvodjenjem radova. Nakon zavrietka radova, investitor je duZan zahtjevati vrienje
tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postoje¢i zeleni fond, na prostoru zahvata detaljnog urbanistickog plana Topolica-l, je
postovan, zavisno od prostornih mogucnosti i kvaliteta zelenila.

Projektom su dati principi i smjernice ozelenjavanja slobodnih povrsina, odredeni su
pravci i mjesta drvoreda, koncepcijski su rieSene grupacije visokog i niskog rastinja sa
akcentom na formiranje kompozicija buduceg zelenila. ‘
Izbor biljnih vrsta uraden je na temelju ekoloskih uslova sredine. Zastupljene kategorije
zelenila su palme, visoki, srednji i niski Cetinari i liS¢ari, zimzeleno i listopadno Siblje i sl.
Pri izradi pejzazne arhitekture i ozelenjavanja prostora vodilo se ratuna o kompoziciji
stvaranju siluete i prijatnog ambijenta. Raznovrsni sadni materijal, sa razli€itim
periodima cvjetanja, formira impresivhu sliku zelenila. Slobodne povrSine ozeleniti
autohtonim sadnicama visokog i niskog rastinja prema projektima ozelenjavanja, uz
postovanje principa i zahtjeva datih detaljnim urbanistickim planom.

Prema datom programskom zadatku, pri planiranju pejzazne arhitekture prostora vodilo
se racuna o koris¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i
okruzenje. Koncept planiranog zelenila u daljem projektovanju treba da doprinese
ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Pejzazna arhitektura je u saglasnosti sa mjerama za zastitu i oCuvanje zivotne sredine.

Programska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:
o U pogledu parternog uredenja, predvida se stvaranje prepoznatljivih ambijenata:
malih parkova i pjaceta, kao repera naselja sa potrebnim sadrzajima

o U zelenim povrSinama primjeniti dijela umjetnosti: parkovske skulpture, fontane i sl.
o Posebnu paznju treba posvetiti izboru i rasporedu gradskih zelenih povrsina.

l. Smijernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept pejzazne arhitekture uskladen je sa odredbama GUP-a planiranim
urbanisti¢ko - arhitektonskim rjeSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina
(stepen i nivo ozelenjenosti).

GUP nalaze formiranje sistema zelenih povrsina gradskog i prigradskog karaktera.
Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje treba podici u
svim gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture,
zeleni pojas duz drumskih saobrac¢ajnica i u okviru istih gdje postoje veci Sumski
kompleksi i maslinjaci mogu se urediti Setalista, izletista i sl.

Kada se govori o liepoti grada i kvalitetu Zivljenja u njemu, zelenilo zauzima znacajno
mjesto. Planirane i postojece zelene povrsine treba da doprinesu poboljSanju sanitarno-
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu naselja. Zbog toga i
metodologija urbanog planiranja treba da polazi od temeljnih nacela da je cilj
organizacije prostora unapredenje uslova Zivota i kvaliteta Zivotne sredine, narocito,
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kada su izloZzeni nagloj urbanizaciji kao $to je to slu¢aj u mnogim mjestima na

Crnogorskom primorju.

%ﬁija urbanog zelenila je veoma znacajna i slozena, ono unosi prirodni duh medu
gétre arhitektonske linije i vjestatke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo),
povezuje razudeni prostor, istice pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje
¢ovjeka i sredinu u kojoj se nalazi. Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge,
zelene povrSine obavljaju niz znacajnih funkcija kao $to su: higijensko-sanitarne,
inzejersko-tehnicke, kulturno-prosvjetne i psiholoske. Treba takodje istaci pozitivni uticaj
zelenila na pobolj$anje mikroklimata naselja, ublaZzavanje klimatskih ekstrema,
smanjenje buke, aerozagadenja, pozitivnih strujanja vazduha, kao i fitoncidnih i bakteri-
cidnih svojstava pojedinih biljnih vrsta, koja su od vitalnog zna&aja za razvoj populacije.
Voda kao znadéajan elemenat pejzaza ne smije biti zapostavljena, u tom smislu treba |
posvetiti paznju izgradnji fontana, bazena, vodoskoka i sl. elemenata, Sto korisnicima
parkovskih povr§ina smanjuje mogucnost vizuelne percepcije i doZivljavanja prostora.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

Zelene povrsine opste namjene
o Linearno zelenilo - drvored
o Parkovsko zelenilo

o Zelenilo duz vodotoka
o]

0]

Skver
Zelenilo trgovacko-administrativnih objekata

Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja

Zelenilo djecjih vrtica

o Zelenilo Skolskih ustanova

o Zelenilo objekata sa kolektivnim stanovanjem

(o]

I. Zelene povrsine opste namjene

Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, pjeSackih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenilo rieSava se tako da ¢ini vezu vangradskog sa zelenilom gradskog podruéja. Ima
veliki uticaj na opstu sliku urbanog pejzaza, uti¢e na poboljSanje higijensko-sanitarnih
uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili
monotoni planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadnica razli¢itih
habitusa.

Formiranjem drvoreda postiZze se zasjena mjesta duz pravca kretanja. Sadnice koje se
koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,50 m. Sade se u jame
dimenzije 80 X 70 cm. Treba takode voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih
objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom. Drvored moze biti od sledecih vrsta:

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, Olea europea,

Albizzia julibrissin Magnolia grandiflora i razne vrste palmi.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara
ali pod uslovom da nema podzemnih instalacija, a drugi nacin je da se u projektima
uredenja privatnih vrtova planira linearna sadnja duz granica parcela prema ulicama.
Ukoliko se sadnja izvodi u trotoarima treba obezbijediti dovoljan pre¢nik sadne jame |
birati nize vrste drveéa npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia grandifiora...
Zastitno zelenilo se formira kao visefunkcionalan biljni kompleks u granicama plana sa
funkcijom zastite od negativnih klimatskih uticaja, pre¢i§¢avanja i dotoka svjezeg vaz-
duha, poboljanja organizacije rekreacije stanovnika i formiranja umjetnickog lika
naselja.
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Kod izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju vazi da je znacajan estetski momenat koji je
uslovjjen klimatskom tipu vegetacije, a koristiti uglavnhom autohtone vrste.
OB&T| PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Ovdje nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni izbor vegetacijskog potencijla koji ¢e se konacno definisati prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — glavnim i izvodackim projektima.

UKRASNO DRVECE

Abies cephalonica
Abies pinsapo

Cupressus sempervirens

Cupressus arizonica
Cedrus atlantica

Grcka jela
Spanska jela
Primorski cempres
Arizonski cempres

Atlantski kedar

Eucaliptus cinereo Eukaliptus
Ginkgo biloba Ginko

Laurus nobilis Lovorika
Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandiflora Magnolija
Quercus ilex Cesmina
Pinus pinea Bor pinjol
Pinus maritima Primorski bor

Prunus pisardi Ukrasna Sljiva
UKRASNO BILJE

Camellia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indijski Jorgovan
Nerium oleander Oleander

Pittosporum tobira Pitospor
Pyracantha coccinea Ognjeni tm
Prunus laurecerasus Lovor visSnja
Tamarix sp. Tamaris
Taxus baccata Tisa

Viburnum tinus Lemprika
LJEKOVITO BILJE

Achillea millefolium Hajducka trava
Hypericum pertbratum Kantarion

Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana

Origanum vulgare Vranilova trava
Salvia officinalis Kadulja

Satureia montana Vrijesak
Valeriana officinalis Valerijana

1.2

Pravila parcelacije

Lokacija predmetnih objekat utvrdena je u svemu prema lzvodu iz DUP-u »Topolica I« -

izmjene i dopune, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih

uslova.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o

P
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planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomepa: Prije izrade tehnicke dokumentacije, odnosno podno$enja prijave gradenja
obj:;té%otrebno je da se izvrsi tacna identifikacija katastarskih parcela koje ulaze u
sastdV lokacije, a sve u skladu sa navedenim planskim dokumentom i uslovima
nadleznih preduzeca, kao i da se rjieSavaju imovinsko-pravni odnosi za zemljiste u
cijelosti, na kojem se izvodi predmetni objekat.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Utvrdene su u svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8 | IDRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA l

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gore, br.
34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilita. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji

proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog |
urbanistickog plana dato u tacci 7.1. ovih uslova - Posebni uslovi za projektovanje -, a |
prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska

ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
10
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dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalgza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Po potrebi investitora mozZe se planirati i fazna izgradnja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZec¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu
mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

. Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune i uslovima dobijenim od d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija” — Bar.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

/
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] 17 .4. ] Ostali infrastrukturni uslovi

) Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke
d%’lentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
i ¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
¢ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;
o Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA
1 Prostor plana karakterie ravnomjernost geoloskog sastava, sa visokim nivoom
‘ podzemnih voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi
geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata. Detaljna geolo$ka istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

| Oznaka urbanistiCke parcele

20

Povrsina urbanisticke parcele /
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekta /
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
|« - izmjene i dopune.

Postovati tehni¢ke normative.
Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
garaZiranje vozila l« - izmjene i dopune.
Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna /
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO- Samostalna.savjetnica_l, .
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
M.P. potpis ovlaéér;og sluzbenog lica
24 '
25 | PRILOZI N

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- D.o.o. »CEDIS« - Podgorica nije dostavilo
tehnicke uslove potrebnih za izradu
tehnicke dokumentacije, u Zakonom
predvidenom roku, koji su trazeni dopisom
br. 07-014/22-100/4 od 01.03.2022.9., koji
je uredno dostavljen dana
02.03.2022.godine.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

13
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Broj: 07-014/22-100/5
Bar, 21.03.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora

IZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA I« - IZMJENE | DOPUNE

za Hidroenergetsku i Elektroenergetsku infrastrukturu i PejzaZnu arhitektura, u zoni »F«

& _
Arh. S\ablaheta Divanovié, dipl. ing.
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KATEGORUE NAMJENA FODHATEGORUE NAMJENA
FOVRSINA POVRSINA OZNAKA
POVRSINE ZA STANGVANIE -
POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DUELATNOSTI
POVRBINE ZA POSLOVNE —
DIELATNOST! BN o
POVRSINE ZA SKOLSTVO RS,
POVRSINE ZA ZDRAVETVO (3
POVASINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SPORT @
POVASINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE H
POVRSINE ZA URBANO Ay
ZELENILD PARKOVI o7 2 A
POVRSINE ZA SACSRACAINY IS
POVASINE ZA INFRASTRUKTURU INFRASTRUKTURU
SINI
TELEKDMUNIKACIONU
INFRASTRUKTURU
VODENE POVRSINE VODENE POVRSINE v

OSTALE PRIRODNE POVRSINE OSTALE PRIROONE POVRSINE
POVASINE ZA ODBRANU POVRSINE ZA DOBRANU
| ZASTITUY | ZASTITU

NAPOMENA
NAMJENA POVRSINA JE URADJENA U SIREM KONTEXSTU U
ODNOSU NA POSTOJEC! OBJEKAT

LEGENDA:
GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a
ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

/77|  POSTOUECI OBJEKAT

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SACBRACAINICE
OSTALI ELEMENT| SAOBRACAJNICA
— IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA
LINEARNO ZELENILO

o0k

VODENA POVRSINA

. e

INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
BENZINSKA PUMPA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE
PRIRODNI PARKOV! | PREDJELI
POSEBN! PRIRODNI PREDUJELI

REZERVATI PRIRODE

PARK SUMA
URBANC PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO
- PRIVATNO ZELENILO
- ZELENILO U SAOBRACAIU

ZASTITNO PODRUCJE LiZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
feiccai ARHEOLOSKO PODRUCJE
[al ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI
ZP ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA
@ MEDUNARODNI ZNACA - SVJETSKA BASTINA
O DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketiING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh, NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.




PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA
GRADA BARA
R 1500

Tipini popreéni profili
gradske magistrale

zeleni pojas
trotoar

bankina

| &%

| | |

350 350 300 350
1350

Ulica Jovana
Tomasevica

bankina
L
»
trotoar

Bulevar JNA

Tipicni poprecni profili
gradske saobracajnice

zeleni pojas
zeleni pojas
trotear

tratoar

17.00

Ulica Vladimira Rolovica -
Makedonska

AL
~200,300,300,300,

1200

trotoar

Ulica Vladimira Rolovica
(deonica od Bulevara JNA ka Luci)

Tipini poprecni
profili sabirne ulice

4%

L0535 050
_Z—aa_“

Ulica Marsala Tita
(od V. Rolovi¢a ka Nikolinom dvoru)

Sacki

pesa
sacbracaj

i e

Qa0 A0 0gf
—ran

Ulica Obala "13. Jul"

Tipi€ni poprecni profili
stambene i pristupne ulice

zeleni pojas

Pristupne ulice u Makedonskom
naselju
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LEGENDA:

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACLE

% POSTOJECI OBJEKAT

[BE|  PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SAOBRACAINICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

_— LINIJA PJESACKIH STAZA

Gm DRVORED

LHIE]  AUTOBUSKO STAJALISTE

n JAVNI PARKING | GARAZA

LINWA REKE RENE
LINWA POTOKA
KATEGORUE NAMIENA POOKATEGORUE NAMJENA
POVRSINA POVASINA OZHAKA
POVRSINE ZA STANOVANJE /g8
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DJELATNOST

POVRSINE ZA POSLOVNE
OJELATNOSTH

POVRSINE ZA SMOLETVO

POVRSINE ZA ZDRAVETVO

POVRSINE ZA UL TURY

POVASINE ZA SPORT

5060 0 0 6

POVRBINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE

POVRSINE ZA URBANO
ZELEMILO GRADSKE SUME

PARKOVI

LINEARNO ZELENILO
POVRSINE ZA SPOAT |
REKREACIIU

POVRSINE ZA SAOBRACAINU
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU | INFRASTRUKTURU
POVASINE ZA
TELEKOMUNIKACIONU
INFRASTRUKTURU

VOOENE POVRSINE VODENE POVRSINE
POVRSINE ZA COBRANU POVRSINE ZA ODBRANU
1 ZASTITY | ZASTITY

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:
ZASTITA PRIRODE
BZZ) rrwoon PaRKoVI | PREDIELS — x
PP| POSEBNI PRIRODNI PREDJELI Cing
A\t 22 oy,
3 [ le]
[ rezervatiPrIRODE L
m PARK SUMA
URBANO PODRUG.E ZELENILA

Bl - rozenio
- PRIVATNO ZELENILO

- ZELENILO U SAOBRACAJU
PEJSAZ

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
Bl +~cooskoronruce

(& ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI

2P ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

@ MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
D DRZAVNI ZNACAJ
| LOKALNI ZNACAJ

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200.00 m*

—— OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketiING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh: NEBOISA MILOSEVIC dipl. Ing




i 3\




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a
GRANICE ZONA DUP-a

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

_.|dl

BROJ URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU KARAKTERISTICNE ZONE

T1() KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA
10 KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBAN. PARCELA U OKVIRU

KARAKTERISTICNIH ZONA
ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
7777 POSTOJECI OBJEKAT

I

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

S

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJINICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE
————————— LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

OPSTINA BAR

NARUCILAC

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

PARCELACIJA

SEPTEMBRA 2009.

razmJERA 1:1000 LIST 06
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

| m—

GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

i
s

RL

GRANICE ZONA DUP-a

POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA
LINIJA REKE RENE

LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTE?

NIIN/CLACLIA L DC/ILI ACLIA




——

PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA

Tipi€ni poprecni profili
gradske magistrale

=
TIRJLE
| I | MW
450 450 200 A5
1550
Ulica Jovana
Tomasevica
£ 2
HRILNE
200 - 15 A5
1308
Bulevar JNA

Tipi¢ni popreéni
profili sabirne ulice

|lv|f

150 53 o
— .

Ulica Marsala Tita
(od V. Rolovi¢a ka
Nikolinom dvoru)

]

80
pedatki
sacbradaj

E

— X0

Ulica Obala "13. Jul"

R 1500

Tipini popreéni profili
gradske saobracajnice

zeleni pojas

batoar
trotoar

=

L0250 200, 300 . 300 200, 250 100

Ulica Vladimira Rolovi¢a
- Makedonska
BERAR AR
| | | |
~i0 . 2o . 300 . 300,
3
Ulica Viadimira Rolovi¢a

(deonica od Bulevara
JNA ka Luci)

trotoar

Tipicni popreéni profili
stambene i pristupne ulice

trotoar
zeleni pojas

&

»

zeleni pojas
trotoar

1700

Ulica Vladimira Rolovica
u zoni iza Skolskog
centra

£ '|f|:=,
nsza.i0 i

Pristupne ulice u
Makedonskom naselju

otoar
oar

\ PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA
‘ GRADA BARA

| Tip 1: BULEVARI
o
[alaly)
I I |

2400

Tip 2: SAOBRACAJNICE | REDA

[RALNETI

1200

1600

Tip 2a: SAOBRACAJNICE | REDA
SA BIC. STAZOM

MNP

ic. staza

bis

-
bic, staza

R 1500

Tip 3: SAOBRACAJNICE Il REDA

N

Tip 3a: SAOBRACAJNICE Il RE AN
SA BIC. STAZOM

i
| 8] |v|alz]f]
i
L=l =l
—

Tip 4: SEKUNDARNE SAOBRACAJNICE




_ s
2]




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIJE

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

7| POSTOJECI OBJEKAT

T PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

————— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENT! SAOBRACAJNICA

IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

AUTOBUSKO STAJALISTE
JAVNI PARKING | GARAZA

LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA
KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA POVRSINA OZNAKA
POVRSINE ZA SAOBRACAJNU s
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU | INFRASTRUKTURU
KOLOVOZ s
POVRSINE ZA MIRUJUCI i1 |
SAOBRACA. / PARKING \
POVRSINA ZA PJESACKI s
SAOBRACAJ
UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2
R OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

SDDTLE7

CAMDDACA IKMA INICDACTDIIWLTIIDA




PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA
R 1500
Tipiéni poprecni profili Tipicni poprecni profili
gradske magistrale gradske saobracajnice
| N
ng|f|§ i , ‘§I'|f|i§ .
| 1 1 . T 1
; oM1.200, A0 , 300 200,200
Ulica Jovana Ulica Viadimira Rolovi¢a
Tomasevica

- Makedonska
i

' INE IR IR
e ——

~A00 . 300 340300,

PN 1 | - E—

PRS- . - E—

Ulica Viadimira Roloviéa

Bulevar JNA (deonica od Bulevara
JNA ka Luci)

Tipi¢ni popreéni Tipiéni popreéni profili

profili sabirne ulice stambene i pristupne ulice
|8)e i
I
< Aw L

PR 5. . S—

RILILE.
&£ r =] Ny
A00250.200, 300 . 300 200, 250000
Ulica Marsala Tita
(od V. Rolovica ka
Nikolinom dvoru)

i

1700

Ulica Viadimira Rolovica

u zoni iza Skolskog
3 centra
it
[ ] i
- ff TSRS i l; | .lg
QS0 650 020
—dil 10150250, 2503 50100
Ulica Obala "13. Jul*

—_—ian

Pristupne ulice u
Makedonskom naselju

PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA
GRADA BARA
R 1500
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GRANICE PLANA

— T

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

27/ POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

(m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

—_— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

———====—  LINIJA REKE RENE
--------- LINIJA POTOKA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

777  PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

PP|  POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

[TIIT]  Rrezervati PRIRODE
FPS]  ParkSuMA
URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO

PRIVATNO ZELENILO

- ZELENILO U SAOBRACAJU

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?
NARUCILAC OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR










PTT INSTALACIJE

O OKXX novopredvidena okna TT
kanalizacije

o OKXX postojec¢a okna TT
kanalizacije

- Za izradu predvidene TT mrezZe koristiti
postojecu rezervu u kablovima. Polagati
potrebne kablove odgovarajuceg
kapaciteta /od najblizeg okna TT
kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezerve/ - sve u dogovoru sa nadleZnom
i ] §

ELEKTROENERGETIKA
i

r

Novopredvidjene TS

Postojece TS

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

LEGENDA:

GRANICE PLANA

—T

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIJE

77| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
_____ OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVICNJAK

_ LINIJA PJESACKIH STAZA
-------- LINIJA REKE RENE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUGILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA |I*- BAR
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LEGENDA:

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENT| URBANISTICKE REGULACIJE

7777/|  POSTOJECI OBJEKAT

E PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
_____ OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

S LINIJA REKE RENE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

PTT INSTALACIJE
OKXX novopredvidena okna TT kanalizacije
OKXX postojeca okna TT kanalizacije
postojeca telefonska centrala
planirana telefonska centrala
- Za izradu predvidene TT mreZe koristiti postojecu rezervu u kablovima. Polagati potrebne

kablove odgovarajuceg kapaciteta /od najblizeg okna TT kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezerve! - sve u dogovoru sa nadleznom TT

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA §513.200,00 m2

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "pasketING"doo-Bar

ODGOVORNI| URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

SEPTEMBRA 2009 razMmyERA  1:1000 LIST 11b
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

3

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

GRANICE PLANA

L] GRanCEDUPa

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
772/ POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENT!I SAOBRACAJNICA
IVICNJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

--------- LINIJA REKE RENE

POSTOJECA VODOVODNA MREZA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANA DOGRADNJA VODOVODNE MREZE
PLANIRANA DOGRADNJA FEKALNE KANALIZACIJE
PLANIRANA DOGRADNJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

HIDROENERCETSKA INFRASTRIIKTIIRA
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
E 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
% 030/312-938 9 www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

C‘rn: Cora
Broj:1142/2 OPST{HNA BAR

e
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Bar,11.02.2022.godine %&\;’ Q\\'\ \r ) - \QD\ ™

OPSTINA BAR ==
Sekretarijat za uredenje prostora

Predmet: Tehnicki uslovi
Postovani,

U vezi vaSeg zahtjeva broj 07-014/22-100/3 od 01.03.2022.godine, zavedenog u arhivi ovog
privrednog drustva 02.03.2022.godine pod brojem 1142, koji se odnosi na izdavanje tehni¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojec¢ih objekata -  hidrotehnic¢ka i
elektroenergetska infrastruktura i pejzazna arhitektura, u zahvatu DUP-a "Topolica 1” izmjene i
dopune, u zoni "F”, na katastarskoj parceli broj 5806 KO Novi Bar, obavje$tavamo vas sljedece:

Postojece hidrotehnitke instalacije, na predmetnom prostoru, su izvedene u periodu
2008.godine, u skladu sa DUP-om "Topolica 1” izmjene i dopune - faza hidrotehnika i u
funkcionalnom su stanju. Stoga DOO "ViK" Bar smatra da nije potrebna rekonstrukcija postojecih
javnih hidrotehnickih instalacija.

Dostavljeno:
Naslovu,
a/a

S postovanjem,

Glavni projelftant: Tehnic¢ki direktor:
A

fcta, Ceuan Abinle G

Anela Ceman Alvin Tombarevi¢

 — PRI AN PSS ™ ©Srsshald CCN DAL O LIS YN 4000y 7A Al D YN DN\N\n41 ©n



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj 102-919-4311/2022
Datum: 03.03.2022.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000017
LT T

-919-4311/2022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1638 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nacin kori§éenja Bon. It
Broj Podbrof ,gride | Skica | PAum upisa|  yiica § kuéni broj Osnoy sticanja kigsa | Povriina m<l  Prihod
SR0D6 28 rupo[ica Tavno parkiralisie 4577 0,00
112
4577 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - [Svojina 17
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCIJE BR.I  Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni 4 Datum upisa P
J ] spade | TP | o) Natin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
09/12/2005 Zabiliezba postupka
. . I
3806 I Javno parkiralifte RESTITUCIE U KORIST TOSIC JELENE 1 DR.
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datinm 1 vriiamo:

MY A7 99NN A4.4A00.40
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Ovlaiéeno lice:







CRNA GORA 57752','/
UPRAVA ZA KATASTAR ] K N IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-242/2022

Datum: 03.03.2022.
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Katastarska opitiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 18,23

Parccla: 5806

/‘"‘., / Ovjerava
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